CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SEPT-ILES

REGLEMENT N° 2016-340

REGLEMENT AUTORISANT UNE DEPENSE ET UN EMPRUNT DE
2 310 000 $ AFIN DE PARTICIPER FINANCIEREMENT A LA
CONSTRUCTION D’UN EDIFICE DE 60 LOGEMENTS POUR

PERSONNES AINEES

ATTENDU QUE le projet de construction d'un édifice de 60 logements pour personnes ainees a
Sept-lles, tel que présenté a la Société d’habitation du Québec par la corporation CODELO dans
le cadre du programme AccésLogis Québec;

ATTENDU QUE le projet « Vents et Marées — Phase 2 » vise la construction d‘un batiment de
60 logements comprenant 45 unités de 3 pieces ¥ et 15 unités de 4 piéces Y2, pour un colt de
construction estimé a 8 490 000 $ et un cod(t total de projet estimé a 11 015 000 $;

ATTENDU QUE la participation financiere de la municipalité a titre de contribution du milieu est
nécessaire et essentielle a la réalisation du projet;

ATTENDU QU’un avis de motion a diment été donné par le conseiller Guy Berthe a la séance
ordinaire du conseil tenue le 11 janvier 2016;

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE SEPT-ILES DECRETE CE QUI SUIT :

1. Le préambule fait partie intégrante du présent réglement;

2. La Ville de Sept-lles est autorisée a dépenser une somme de 2200000 $ afin de
participer financiérement a la construction d’'un édifice de soixante (60) logements pour
personnes ainées par le versement d’'une aide financiére de ce montant a la corporation
CODELO, le codt total du projet étant estimé a 11 015 000 $ selon le procés-verbal de
'ouverture des soumissions et la demande d’aide financiere joints en annexe du présent
reglement pour en faire partie intégrante;

3. La Ville de Sept-lles est autorisée, de plus, & payer des frais de financement,
d’escomptes et d’émissions des obligations se rapportant a I'emprunt décrété par le
présent reglement et a approprier a cette fin une somme de 110 000 $;

4. Aux fins d’acquitter les dépenses prévues par le présent réglement, la Ville de Sept-lles

est autorisée a emprunter une somme n’excédant pas 2 310 000 $, remboursable sur
une période de trente (30) ans;

5. Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et au remboursement
en capital des échéances annuelles de I'emprunt décrété par le présent réglement, il est
imposé et il sera prélevé annuellement, durant le terme de I'emprunt, sur tous les
immeubles imposables situés sur le territoire de la ville, une taxe spéciale a un taux
suffisant d’apres leur valeur, telle qu’elle apparait au réle d’évaluation en vigueur chaque
année;
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6. S'’il advient que le montant d’'une affectation autorisée par le présent réglement est plus
élevé que le montant effectivement dépensé en rapport avec cette affectation, le conseil
est autorisé a faire emploi de cet excédent pour payer toute autre dépense décrétée par
le présent réglement et pour laquelle I'affectation s’avérerait insuffisante;

7. Le conseil municipal affecte a la réduction de I'emprunt décrété au présent reglement,
toute contribution ou subvention pouvant lui étre versée pour le paiement d’'une partie ou
de la totalité de la dépense décrétée par le présent reglement;

Le conseil affecte également au paiement d’'une partie ou de la totalité du service de
dette, toute subvention payable sur plusieurs années. Le terme de remboursement de
I'emprunt, correspondant au montant de la subvention, sera ajusté automatiquement a la
période fixée pour le versement de la subvention lorsqu'’il s'agit d’'une diminution du
terme décrété au présent réglement;

8. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

e AVIS DE MOTION DONNE le 11 janvier 2016

e ADOPTE PAR LE CONSEIL le 25 janvier 2016

e AVIS PUBLIC POUR LA TENUE D’'UNE PROCEDURE
D’ENREGISTREMENT DONNE le 3 février 2016

e PERIODE D'ENREGISTREMENT TENUE le 10 février 2016

e APPROBATION DU MINISTERE DES AFFAIRES MUNICIPALES
ET DE L’'OCCUPATION DU TERRITOIRE le 24 février 2016

e PUBLICATION D'UN AVIS D’ENTREE EN VIGUEUR le 2 mars 2016

e ENTREE EN VIGUEUR DU REGLEMENT le 2 mars 2016

(signé) Réjean Porlier, maire

(signé) Valérie Haince, greffiere

VRAIE COPIE CONFORME

Greffiere
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ANNEXE

PROCES-VERBAL DE L'OUVERTURE DES _SOUMISSIONS DE « CODELO -
Construction 60 logements» TENUE LE 8 DECEMBRE 2015 AU 74 MINGAN A
SEPT-ILES

PRESENCES

Mesdames Annie Gosselin, Oléa Richard,
Messieurs Denis Clements, Guy Berthe, René Boucher, Dave Bélanger, Stéphane
Lévesque, Frangois Proulx.

Madame Annie Gosselin, architecte, procede a 'ouverture des enveloppes a 14 heures.
Les résultats sont les suivants :

NOM DE L’ENTREPRISE PRIX DE LA
SOUMISSION
Construction R.I.C (2006) inc 8 490 000,00%
Construction Leclerc et Pelletier 9 892 819,00%
Les Constructions BLH (1997) inc. 9 827 000,00%
Les Constructions Binet Inc. 8 784 000,00$
LFG Construction 9 670 910,008

Les soumissions sont remises & 'architecte afin de vérifier la conformité selon le devis.
L’analyse sera remise trés rapidement.

La rencontre se termine a 14h10.

Préparé par—Qiéa Richard

( &/7@(/&'(
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ANNEXE

Demande d'aide financiére

Formulalre an date du 5 janvier 2018

Version 7.1.00B

Page 4 - BUDGET DE REALISATION

PROJET
Numéro du projet

3 ACL-00688 |

Date de la DAF : ec

2015:01-28

Etape du projet : |

ED : Engagement défnitit |2

Nom du projet . [Vents et Marées - Phase |l

I:!

BUDGET

Durée des travaux jusqu'a la D.A.l : [ 12 | IN
JRésidentiel
Organisme Organisme SHQ

Acquisition {déboursé réel) 5 0 1 0
Droits de mutation u 4 890 10 4 890
Droits et permis
Permis de construction 1 » 0
Taxes vertes, taxes spéciales i i 0
Droits compensatoires 1 9 [
Autres - Droits et permis L & 0
Travaux 2 8 490 000 % 8 490 000
Infrastructures 2 2 0
Imprévus surtravaux | 5% | P 3 424 500 2 424 500
Adaptation SAD hors contrat (ent. gén.) L2 14 0
Autres immobilisations
Salle de lavage (Laveuse, sécheuse, ...) & ) 0
Mobilier salle communautaire el cuisine 35 3600 - 3600
Mobiliers clientéles spéciales (chambres) ¥ e 0
Equipement pour projets du volet Il 3 40 0
Autres - Mobilier et &quipement A 2 500 4 2500
Honoraires professionnels
Arpenteur-géométre [ 9 775|> o 9775
Ingénieur - structure / civile "ol 109 250 » e 109 250
Ingénieur - mécanique / électricité W 108 100]p» 1 108 100
Architecte 50 196 000|» 2 196 000
Evaluateur - -2 000[» 55 2 000
Vérificateur 5 1200 o 1200
Analyse environnementale £ 6212 1 6212
Tests de capacité portante e 16 155 G 16 155
Frais juridiques 55/ 6 800|» o 6 800
Honoraires de 'OSD L 295 023 n 295 023
Frais professionnels divers T 132 100 . 132 100
Organisation 4 2000 Lo 2000
Démeénagement - entreposage " 0 L 0
Taxes jusqu'a la DAI o 4971 & 4971
Assurances jusqu'a la DAI L 14 028 il 14 028
Autres dépenses avant la DAI 8 9611 L4 9611
TPS & 493 040 - 493 040
™va %2 983 614 ) 983 614
Réserve pour taxes L 50774 87 50774
Réserve pour assurances " 6 256 100 6 256
Réserve pour pertes locatives 0 22 701 103 22 701
Réserve capitalisée de gestion Ao 0 108 0
Financement intérimaire 1o 211483 | 211483
Intérats sur remboursement TPS/TVQ Ho 11813 1] 11813
Imprévus sur frais variables (5%) "y 45 966 il 45 966
Caontribution au secteur (1%) L 120 904 L 120 904
Dépenses totales 18 11785 268 L) 11785 268‘ |

Sl e s - ‘ EREsidenticl N

T “RE\'IENQS DE RE _AI,']SATION Organisme Orgariisme SHQ

Remboursement sur TPS 50% s 246 520 12 246 520
Remboursement sur TVQ [ 50% 12 491 807 il 491 807
Revenus de loyer avant DAI % 32 195 2 32195
Autres revenus avant DAI (précisez) 130 0 2 0
I l 133
Revenus totaux ‘“l 770 522 % 770 522]

COUTS DE REALISATION 11014 746 139 11 014 74s|




Reglement n° 2016-340 (suite)

ANNEXE

Demande d'aide financiére
Version 7,1.008

oI i caty Su 3 v 2018 |

Page 5 - CONTRIBUTIONS - AIDES COMPLEMENTAIRES

Date de la DAF : ec’ 2015-01-28

Numéra du projet : [ ACL00688 | Etape du projet : [ ED : Engagement definiti I
Nom du projet : [Vents el Marées - Phasa II 13
CONTRIBUTIONS DU MILIEU
No |Nom du donatsi D p de la contribution’ Organisme SHQ
1 cad i
2 >l
3 = s e — ROk
4 -
5 -
6 -
7 = SN S ——
8 5. - L ]
9 =l s e :
10 |HQ - AEEQ - FEE - NOVOCLIMAT Monétajre | 130 500 130 500
L A— )
gcleur Pub Phase Réalisation Phasg EXploltation’= Sefvices
No |Nom du Description de la contribution Organisme SHQ Organisme” SHQ
1 - = -
Z - =
3 = k= P -
] - v
5 - -
B - - oy
T - - -
8 - -
%] - - i B
10 P e |
0 o (A titre informatsf)
. Qrganisma
Description de la contribution Organisme SHQ £ eme Description de [a contribution Organisme SHQ
Mongtaire(Caliecte, don, comptan 8 2200 000 2 520 000 Monélaire(Collecte, don, comptant)”” 40 000
Equi¢/don: Immeuble | | o Equité/don: Immeuble
Baiment ] . Bayment . o
Temain ___ " Temain_ ¥ ;
i Emphyléose '* e Emphytéose ' 0 o Tk TR AT
Carvée - Services municipaux & Corvée ) =
[Rabais (crédit) de taxes # Autres formes bl
Nombre d'années: =4 3
Montani annuel : = o i i ;
Exemption de taxes =] CONTRIBUTION DU MILIEU TOTALE : 2756 500] [ 3516 500
Nombre d'années: B EI y
Montant annuel - B :
Autres formes CONTRIBUTION MINIMUM REQUISE 342 226] 311 2507

AIDES COMPLEMENTAIRES
Municipalits MRS SUEP RSRIEPTRST V5 S i N i R S S S i SR N i |

PRQ Contribution maximale:  Org: 844 059,28 § SHQ: 1041460,20 % |
Rabais (Crédit) de taxes - PRQ Contribution monétaire - PRQ
Organisme SHa Qganisme SHG
Nombre d'années L [ ] Montant de la subvention H| | I
Moritant annuel oo | |
Valeur actualisée y ol 0 I 0 | "1 Conservation du Patrimoine bati - PRQ
Montant de la subvention [ ] T+
Codts des travaux afférents [ [ —J°
| TOTAL DE L'AIDE COMPLEMENTAIRE PRQ ;| 0 of= {Ninchst pas la Conssivation du Patrimoina bl - m)'
PAMH - Excédent da 'alde maximal Contr| de la lité: Org: SHQ: N
Organisme SHQ
Aide complémentaire de la municipalité [ 0] [
L _ TOTALDEL'ADECOMPLEMENTAIREPAMH:[ o] o) |
TOTAL DE L'AIDE COMPLEMENTAIRE - MUNICIPALITE ;| o o= :
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ANNEXE
Demande d'aide financiére
Version 7.1.008
Eorrmuisitg 44 dute du 5 farveas 2010
[ Page 6 - FINANCEMENT |
Date de la DAF : ec 2015.01-28
Numéro du projet : [ ACL-00888 | Etape du prajet ;[ ED : Engagementdefmtl ___J°
Nom du projet : [Venls et Marées - Phase Il ]
CALCUL DES SUBVENTIONS - SHQ
QOrganisma SHQ
Colt de réalisation [ 11014 748]* [ ]
Valeur marchande du don / équité (Total ou partiel) du batiment el/ou terrain [ 426 000} [ ] o:[ 01,67% | S sa77% |0
Valeur de la corvée [ |
Résiduel de lremphytéose o]7 [ ]
COOT DE REALISATION TOTAL ST T T | ]
Moins:  Colts d'adaptation subventionnés & 100% - Unités SUAL TZ950] v ]

Coiits d'adaptation subventionnés 2 100% - Unités SAD [ [ B ]

Coiit maximal de réalisation admissible pour fins de subvention > 6 604 500]" | ]

Coiit de réalisation admissible (SHQ) [ B 604 500) | ]

Subvention de base | 3302 250} | ]

Subvention - Régions élcignées [ 480 000]* | 1

Subvention - Municipalité de mains de 2500 habitants [ 1] 4 ] Caleirter AOT

Subvention - Alde & 'occupation du temitoire (AOT) f 1471 854]= ]

Subvention Projet novateur Ref: [ Jiat L =] ]

Subvention (100%) - Adaplabilité du logement (SUAL) | 12 556{1’ [ ] Prat de demarrage.

Subvention (100%) - Adaptation de domicile (SAD) [ o] | I 250000 5 |
| ]| ] TR

Subvention Comité aviseur Réf: | i

Ratlo : C, Milleu

APPORTS EN CAPITAL - REALISATION

Contributions du milieu - Cantributions monétaires uniquement Réot: |  3s5165005)"
e l 9 | | |Mn: [ sremos]
Municipalité [ 2200 000)> [ ] |o[ #74% | 5] T
Public [ o} [ |
Privé [ 130 500]+ | ] Ratia { C, Mitleu inllial

TOTAL DES CONTRIBUTIONS DU MILIEU - MONETAIRES o VR SO o
Subventien PRQ - Monétaire (autre que Conservation du Patrimoine bati) I of# [ |
Emprunt - Alde & I'exploitation capitalisée (Rabais de taxes) [ ] R ]

Dépenses tolales de réalisation
Versemenl comptanl & rengagemenl définif

HYPOTHEQUE

TERMES Organisme sHQ

Taux dintérél pour le financement 4 long terme [ 2,9300%]@ | 1 Ratio C { Prét 1VM
Réserve de gestion (% d'augmentation du taux) [ 2,00%]= [ ] |e[ #% ]s[ e ]

Terme du prét hypolhécaire (nombre d'années) [ 5] [ |

Ameortissement (nombre d'années) | 35| | ]

EMPRUNT Cout par mois
Résidentle! [ aa3fioocs™
Montant d'emprunt initial [ 3417 193] | ]

Contribution au FQHC [ 1] k| |
Contribution FQHC versée hors hypothéque [ ] | |
Montant du prét résidentiel L 3 417 193} | ]
Non résidentiel

Montant du prét non résidentiel initial [ o]

Moniant du prét non résidentiel [ o)™ |

COUT DUFINANCEMENT INTERIMAIRE

Résidentiel Non résidentiet
Organisme SHO Organisme. SHQ
Estimation des déboursés progressifs a financer [ 6 608 8a7]™ | ] | o] [ ]
Verserment complant 4 l'engagement définitif [ aj | |
Taux diintérét du financemenl intérimaire [ 3.20%]= | | 3.20%[" |
[ 15]-: | ] | 2 |

Période de financement intérimaire (en mois)

(1) ue Le :oﬁr du I"mancemem mlérimaire a pufmre 1‘jat d‘u‘n ajus!emenl a ronglal <Bue[de sairon>

-6-
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ANNEXE

Demande d'aide financiére
Version 7.1.00B

Formulsire en date du 5 Janvier 2016

Page 7 - BUDGET D'EXPLOITATION |

Date de la DAF : ec 2015-01-28

Numéro du projet ;| ACL-00688 | Etape duprojet: [ ED: Engagement définitif | 2
Nom du projet : [Vents et Marées - Phase Il ]
BUDGET
TN d Résidentiel
EEEENSESDEXBLOITATION Organisme sHa Orgenisme sHa
Remboursement hypothécaire
Capital 4 57 052 8 57 052
Int&réts 7 98 760 L 98 760
Remboursement de I'emprunt (rabais de taxe)
Capital " 0 1" 0
Intéréts 2 0 1 0
Rente emphytéotique | | | LI 0] ]
Taxes et assurances
Taxes fonciéres H 58 326 i 58 326
Taxes scolaires 124 24 622 128 24 622
Taxes de services 20 18 600 22 18 600
Taxes d'amélioration a ) 0
Assurances (Tx Ass. 9% Sans Tps/Tvg) *|p 12 512 2 12 512
Energie, logements (Elec,Chauf Eau..) & 0 b 0
Energie, parties communes 32 23 468 H 23 468
Ascenseur 8 4 800 a 4 800
Conciergerie =y 15 000 4 15 000
Entretien A 14 400 4 14 400
Déneigement  Aire(m2) @[ 2094] 4712 s 4712
Administration (%) ol | 19 587 b 19 6587
Vérification 5[ 3200[p 2 3200
Formation et perfectionnement 53 900 £ 900
Cotisation a la fédération # 0 3 0
Réserve de remplacement immobiliere  *% 18 000 L 18 000
Réserve de remplacement mobiliére i 763 i 763
Réserve de gestion (Hypothéque) 95 4 365 U 4 365
Réserve de gestion (Subv. & l'exploit.) % 0 L 0
Dépenses de services - Volets |] et I} H 0
1 72 13 75 0
2 7 77 ™ 0
3 80 & 3 U
Vacances et mauvaises créances | 15 669] | | 15 669]
Dépenses totales 87 304736 2 394 736
REVENUS D'EXPLOITATION Rasidentiel
G e Sy o ] ey Organisme SHQ Organisme SHQ
Aide 2 l'exploitation 1re année (Sans sLO) % 0] ] & 0] |
Revenus de services - Volets [l et Il w2 0
1 94 85 97 0
2 98 o 101 0
3 102 103 105 0
Autres revenus 109 3 00o]
Autres revenus de location (stationnemer ' 3000 L) 3000
Revenus d'inté&réts 1y n2 0
Revenus divers (laveuses, sécheuses, el '™ 5 0
Revenus totaux 118 3000 el 3 000
RS _ECONDMIQUES ANNUELS' b 391736 121 391736
SAVENTIUATION S LOVERS ECONOMIQUES
Loyer économique mensuel/ unité o el Loyer'économique’annuel
S OrganismeRiain SsHO I Liemt e SUNS [ oranismel . SHQL. .
512288 a5 277 713,36
633,46 8 _ 15 114 022,54
Revenus totaux ; 397 735,89

-7-
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